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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД МАХАЧКАЛА»

	367012, Республика Дагестан, г. Махачкала, пл. Ленина, 2    ( (8722) 68-16-53, 68-16-58, e-mail: mgsobr@mail.ru


РЕШЕНИЕ

от «24» апреля 2026 г.  № 10-3  

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа «город Махачкала»
В соответствии с Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ                  «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского округа «город Махачкала» Собрание депутатов городского округа «город Махачкала»

РЕШАЕТ:

1. Внести в Правила землепользования и застройки территории городского округа «город Махачкала», утвержденные решением Собрания депутатов                 городского округа «город Махачкала» от 24.07.2025 № 56-2 (далее – Правила), следующие изменения:

1.1. Часть 6 статьи 36 изложить в следующей редакции: «В случае комплексного развития территории по инициативе правообладателей, предусмотренного статьей 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – комплексное развитие территории по инициативе правообладателей), должно обеспечиваться строительство объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов, необходимых для функционирования объектов капитального строительства 
и обеспечения жизнедеятельности человека.

При заключении договора о комплексном развитии территории 
по инициативе правообладателей в такой договор, наряду с условиями, указанными в статье 68 Градостроительного кодекса РФ, подлежит включению одно из следующих условий:


1) в случае, если одновременно в муниципальную собственность 
не передается земельный участок правообладателя для строительства социальных объектов:

- в муниципальную собственность передаются жилые помещения 
в объеме не менее 5 процентов общей площади жилых помещений, подлежащих строительству в рамках договора;

- строительство объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов, необходимых для функционирования объектов капитального строительства и обеспечения жизнедеятельности человека, осуществляется за счет средств застройщиков. 
В данном случае строительство (либо реконструкция существующих 
с увеличением проектной мощности) объектов социальной инфраструктуры  осуществляется на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, в рамках расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;

2) в случае, если правообладателем в муниципальную собственность передается земельный участок для строительства социальных объектов:

- дополнительно в муниципальную собственность передаются жилые помещения в объеме не менее 3 процентов общей площади жилых помещений, подлежащих строительству в рамках договора;

- строительство объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, иных объектов, необходимых для функционирования объектов капитального строительства и обеспечения жизнедеятельности человека (за исключением объектов социальной инфраструктуры), осуществляется за счет средств застройщиков.
В данном случае обязательства по строительству объектов социальной инфраструктуры определяются по договору о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.».
1.2. Часть 7 статьи 36 изложить в следующей редакции: «Минимальный размер территории, подлежащей комплексному развитию – 2 га (20000 кв. м.).»;

 1.3. Часть 8 статьи 36 признать утратившей силу;

 1.4. В пункте 2 части 1 статьи 37 слова «за исключением случаев застройки на основании решений о комплексном развитии территории, договоров о комплексном развитии территории и (или) утвержденной документации по планировке территории.» заменить словами «за исключением случаев застройки на основании решений о комплексном развитии территории, договоров о комплексном развитии территории и (или) утвержденной документации по планировке территории, а также в случае, указанном в части 3 статьи 37 настоящих Правил.»;

 1.5. В абзаце втором части 2 статьи 37 слова «за исключением объектов, указанных в статье 34 настоящих Правил.» заменить словами «за исключением объектов, указанных в статье 34 настоящих Правил, а также в случаях, указанных в части 2.1 статьи 37 настоящий Правил.»;

1.6. Статью 37 дополнить частью 2.1 следующего содержания: «Допускается указание в выписках из Правил землепользования и застройки видов разрешенного использования земельных участков, предусматривающих возможность строительства многоквартирных жилых домов (коды видов разрешенного использования земельных участков (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412) - 2.1.1, 2.5, 2.6), объектов гостиничного обслуживания (коды видов разрешенного использования земельных участков (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412) - 4.7, 5.2.1), объектов делового управления (код вида разрешенного использования земельного участка (в соответствии 
с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412) - 4.1) в целях устранения использования земельного участка не по целевому назначению 
в соответствии с его разрешенным использованием.

Использование земельного участка не по целевому назначению 
в соответствии с его разрешенным использованием должно подтверждаться соответствующими документами (предписание, требование, постановление по делу об административном правонарушении), выданными уполномоченными органами, осуществляющими государственный земельный надзор либо муниципальный земельный контроль.»;

1.7. В пунктах 3 части 13 статьи 39, 3 части 14 статьи 40, 3 части 14 статьи 41, 3 части 12 статьи 42, 3 части 10 статьи 43, 3 части 8 статьи 44, 3 части 10 статьи 45, 3 части 8 статьи 46, 3 части 8 статьи 47, 3 части 13 статьи 48, 3 части 13 статьи 49, 3 части 7 статьи 50, 3 части 7 статьи 51, 3 части 7 статьи 52, 3 части 7 статьи 54, 3 части 7 статьи 55, 3 части 5 статьи 56, 3 части 7 статьи 57, 3 части 8 статьи 58, 3 части 9 статьи 59, 3 части 7 статьи 60, 3 части 6 статьи 61, 3 части 7 статьи 63, 3 части 7 статьи 64, 3 части 11 статьи 65, 3 части 8 статьи 66, 3 части 5 статьи 67 слова «за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.)» заменить словами                        «(за исключением объектов сельскохозяйственного, производственного (склады, ангары, и т.д.) и спортивного назначения)»;

1.8. Дополнить часть 6 статьи 43 абзацем следующего содержания: «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях строительства (реконструкции) индивидуальных жилых домов со стороны улично-дорожной сети могут не применяться в случае сложившейся линии застройки.»;

1.9. В части 1 статьи 58 дополнить графу «Основные разрешенные виды использования» строкой – 2.1.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка;
1.10. Часть 5 статьи 58 изложить в следующей редакции: «Максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства:

1) малоэтажных многоквартирных жилых домов – 3 этажа;

2) иных видов разрешенного использования – 10 этажей.».


2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
	Председатель Собрания


____________Х. Алиев 


	   Глава города Махачкалы

     ____________ Д. Салавов




